Ata da Audiéncia Publica do Plano Diretor, Parcelamento do Solo e Cdigo de Obras

As dezoito horas do dia onze de novembro do ano de dois mil e treze no Auditério da Camara de Dirigentes
Lojistas de Ivoti ocorreu a Audiéncia Publica para apresentacdo e discussdo das propostas para as Leis do
Plano Diretor do Municipio, Cédigo de Obras e Parcelamento do Solo. A mesa diretora foi composta pela
arquiteta Rosane Reichert, engenheira civil Candida Spaniol e o arquiteto urbanista Jonatas Giovani Presser.
Estiveram reunidas autoridades municipais, técnicos do municipio, profissionais da area, empreendedores e
populagdo em geral. A audiéncia teve inicio com a leitura do Decreto n? 147/2013 que regulamenta a
realizacdo da audiéncia. Na sequéncia a arquiteta Rosane Reichert iniciou a apresentacao acerca dos
objetivos do evento. Falou-se inicialmente sobre o Plano Diretor e sua interelagdo com o Cédigo de Obras e
Lei de Parcelamento do Solo. A primeira lei a ser abordada foi a Lei do Parcelamento do Solo com explicagdes
sobre as formas de parcelamento do solo e o conceito de loteamento, desmembramento e desdobro. A
proposta de alteracdo contempla também uma melhor especificacdo dos projetos de infraestrutura e a
responsabilidade do empreendedor pela estrutura da via por um ano, sendo que ndo haverd mais a
necessidade de executar obras em loteamentos antes da inscricdo no Registro de Imdveis. Nao sera mais
preciso o estudo de impacto de vizinhanga para parcelamentos com drea total menor que dez hectares. No
gue tange aos condominios foram definidas as regras para projetos com base na Lei Estadual e Federal. Em
seguida foi apresentado o sistema viario e as vias com propostas de alargamento do gabarito conforme
tabela e mapas apresentados, ocorrendo diminuicdo no nimero de vias com alargamento em comparacdo
ao Plano Diretor em vigor. Na sequéncia foi abordado a Lei do Cddigo de Obras com revisdo nas definigdes de
altura da edificacdo, pérgola, subsolo e referéncia de nivel. Para as regularizacées de edificacGes foi
informado que sera editada lei especifica e que uma regularizacdo ndo é tdo somente o levantamento das
medidas existentes e sim um projeto contemplando as interven¢des necessdrias para o atendimento a
legislacdo vigente. Quanto as infracdes cometidas se propde que a multa seja diminuida em oitenta por
cento no caso do proprietario regularizar o imdvel no prazo de quarenta e cinco dias mais o prazo para
andlise e aprovacdo de quinze dias. Depois foi apresentado o novo conceito de referéncia de nivel e de
subsolo em terrenos planos, em aclive e em declive. Apds iniciou a apresentacdo das propostas de alteracao
do Plano Diretor e seu zoneamento urbano. O perimetro urbano terd ampliagdao na divisa com Lindolfo
Collor, na Rua Vale das Palmeiras, na projecdo da Perimetral Leste, na Zona Residencial Trés proposta
proximo ao Centro de Educagdo Ambiental do Municipio de Ivoti e na Zona de Interesse Turistico Cultural da
Feitora Nova. O zoneamento contempla o aumento da Zona Mista 1, inclusdao da nova Zona Industrial,
criacdo da Zona Residencial 3 e diminuicdo da Zona Comercial. Na sequencia o mapa do zoneamento urbano
foi apresentado descrevendo cada uma de suas zonas e que na Zona Residencial 3 serdo permitidos lotes
com no minimo duzentos metros quadrados de area superficial. O senhor Arnaldo Kohl questionou quanto a
real necessidade destes lotes pequenos e que isto poderia acarretar na vinda de pessoas novas e num
aumento de demanda por saude, educacdo e lazer. Sugeriu também que esta zona seja diminuida. Rosane
salienta que estes lotes ndo serdo loteados num mesmo tempo e que com estas dareas menores seria
possivel a compra do imdvel e a construgdo da casa prépria por pessoas que pagam aluguel. Na sequencia o
Senhor Marcus Feihl questiona quanto ao indice de aproveitamento e a cota ideal destes lotes sugerindo sua
diminui¢do. O senhor Sérgio Maggioni salienta que Ivoti tem pessoas em classe social que ndo tem condi¢des
de adquirir um imdvel nos valores praticados atualmente e que estes lotes poderiam atender esta demanda.
O senhor Jaime reforca a ideia de aumentar a cota ideal na Zona Residencial 3. O senhor Lauro Miiller
manifestou que os lotes mesmo que com duzentos metros quadrados ndo ficariam com custo baixo. O
senhor Baltasar Hansen se manifesta no sentido que com empreendimentos publicos do tipo Minha Casa
Minha Vida, as pessoas beneficiadas poderiam passar por uma analise socioeconO6mica pelos érgaos publicos
como a assisténcia social. Desta forma grande parte dos beneficiados seria do préprio municipio nos moldes
em que ocorreu nos loteamentos Parque do Sol | e Il. O Prefeito Arnaldo Kney se manifestou sobre a
importancia destes lotes para que todos tenham acesso a moradia prdopria com os programas disponiveis
para populacdo de baixa renda sendo que nos ultimos anos estas pessoas ficaram fora deste processo devido
a inexisténcia de lotes de valor acessivel. Na sequéncia abordou a importancia da Zona Industrial propiciando
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gue empresas do municipio tenham um lugar adequado para sua atividade e que novas possam a se instalar
sem agredir demais zonas que ndo tem a industria como sua atividade principal. Apdés manifestacdo do
Prefeito a arquiteta Rosane retomou a explicacdo do zoneamento com o questionamento do Vereador
Roberto Schneider sobre como a zona comercial incide sobre os lotes, sem que sejam na sua testada. Foi
esclarecido pela engenheira Candida que para se enquadrar na respectiva zona o imdvel precisa fazer testada
para ela. O préximo assunto foi a planilha de indices urbanisticos que contempla as definicdes do Plano
Diretor para a construgdo. Inicialmente foi abordado o conceito de altura das edificagbes para terrenos
planos, em declive e em aclive. Luize Koch manifestou sua preocupac¢do do aumento das areas edificadas e a
diminuicdo das dreas verdes bem como os prejuizos destas altera¢gdes na qualidade de vida. Se mostra
preocupada também com as aberturas de vias publicas acarretando na demolicdo das casas enxaimel sendo
gue Rosane esclareceu que ndao ocorreu proposta de alargamentos em edificagOes histéricas, mas que os
técnicos do municipio revisardo a proposta dos alargamentos. Luize sugere a preservac¢ao destas edificacdes
de maneira a permitir uma vivéncia histérica para os jovens de hoje. A Secretdria de Saneamento e Meio
Ambiente do municipio de Ivoti, Ninon Frota, fez uso da palavra informando das a¢cdes do Departamento do
Meio Ambiente no controle da cobertura vegetal no territério do municipio. Gilberto Schury sugere que os
indices da Zona de Protecdo Ambiental sejam mais restritivos. Simplicio Koch se prenunciou para que o
processo de discussdo seja aprofundado. Ainda sobre o Plano Diretor é proposto que ndo se tenha Estudo de
Impacto de Vizinhanga para imdveis residenciais. Quanto ao patriménio cultural sera elaborada uma lei
especifica para tratar do tema. Eduardo Klein e Margaret Klein manifestam sua preocupagao com as
construcdes que terdo a obrigatoriedade em recuar seus beirados de telhado inclinado a partir dos seis
metros de altura restringindo edificacGes com esta linguagem arquiteténica. Manifestam também o
interesse em maior discussao deste tema. Cristiano de Brum acha bastante interessante a criacdo da Zona de
Interesse Turistico e Cultural proposta pelo municipio de forma a ocorrer uma maior gestdo sobre as
construcGes neste local de interesse cultural histdrico. Sugere também a criacdo de uma lei com incentivos
para que o municipio auxilie nos projetos arquitetonicos de restauracdo das edificacGes histéricas e a
realizacdo de uma nova audiéncia para discussdao dos indices. O Prefeito Arnaldo Kney sugere que esta
discussdo continue na Camara de Vereadores por ocasido do encaminhamento do Projeto de Lei. Gilberto
Schury questiona o alargamento da Rua 25 de Julho no trecho sul a partir da Rua Henrique Dias. Mas
entende o trecho ao norte importante. Eduardo Soares de Lima questiona se o Plano Diretor proposto
contempla os espagos abertos de uso comum e sugere a criagdo destes espagcos bem como a melhor
manutenc¢do dos espacos existentes e da exigéncia dos empreendedores em fornecer dreas de recreacao
com qualidade quando da execugdo de parcelamentos do solo. Rosane informou que existem espagos de
protecdo ambiental dentro da Proposta do Plano Diretor e que as pragas existentes estdo passando por
processo de recuperacdo. As vinte e uma horas e vinte minutos foi dada por encerrada a Audiéncia Publica.
Apds lida a presente ata, a mesma foi aprovada pelos participantes do evento conforme lista de presengas.
Nada mais havendo a constar eu, J6natas Giovani Presser, lavrei e assino a presente ata juntamente com os
demais integrantes da Mesa Diretora.
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