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SENHARIS DE &VALIAGOES
ErGENMATRRIA AMBIENTAL

AVALISINOS ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA,
CREA-RS n° 67.693, através de seu Responsdvel Téenico, Eng?® Civil Luiz Alberto Modesti,
CREA-RS n° 46.611, estabelecida na Rua Hilio de Castithos, 405, conjunto 905, ém Novo
Hamburge, em conformidade com a Lei Federal n® 5.194 de 24 de dezembro de 1966; que
regulaments o cxereicio das profissdes de Engenheiros, Arquitetos e Engenheiros Agrénomos,
complementada psias resolugdes n° 218/73 ¢ 345/90 do CONFEA- CONSELHO
FEDERAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA, que atribui a
emissdo ¢ Responsabilidade Téenica de Laudos Avaliatbrios, tinica e exclusivamente a esses
profissionais ou a empresas constitufdas, dirigidas e orientadas pelos mesmos, emite o
presente traballio Avaliatério de Planta de Valores Genéricos do Municipio de Ivoti-2010.
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1. CONSIDERACOES INTRODUTORIAS

O presente trabalho foi desenvolvido por AVALISINOS
Engenharia e Consultoria Ltda e tem por objetivo efetuar a Planta de Valores
Genéricos de terrenos do Municipio de Ivoti, atendendo a solicitagdo da
Prefeitura Municipal, '

A Planta de Valores Genéricos é uma representagiio gréfica de
todos os quarteirSes do Municipio (mapa), onde estdo graficados em cada face
de quadra os valores unitarios de terrenos,

Desta forma o objetivo primordial do presente trabalho € efetuar a

Planta de Valores Genéricos dos terrenos existentes na zona urbana do

Municipio, determinando os valores uriitdrios, em Reais/m?, em. cada face de
quadra e indicar o indice de corregio para se calcular o valor das Glebas
urbanas, através da multiplicagdo do chamado fndice gleba/lote (IGL) nos
valores unitdrios de terrenos nas faces de quadra,

Entende-se por glebas os terrenos com mais de 10,000,011 m?,

Neste relatério sdo descritos os procedimentos téenicos adotados
que embasaram a formagdio de precos da Planta de Valores Genéricos dos
terrenos do Municipio, os quais possibilitaram a confecglio da representaciio
gréfica e das planilhas resumos de valores, bem como oferecer subsidios. para a
completa interpretagio do modelo matematico-estatistico ajustado para terrenos
e do modelo matematico-estatistico arbitrado para glebas urbanas, de modo que
eventuais casos particulares de valoragiio para terrenos e glebas atipicas,
possam ser adaptados ao procedimento "piloto".

Coloca-se a disposigio da Secretaria da Fazenda do Municipio para
esclarecimentos 4 respeito das planithas e da meméria .de cdlculo do presente
trabalho, em caso de davidas concernentes ao presente estudo.
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2. GENERALIDADES

0 desenvolvimento de Plantas de Valores Genéricos visa buscar,
com a maior riqueza de detalhes, a formagio mercadolégica dos valores dos

terrenos ¢ glebas urbanas, contemplando as caracteristicas particulares de cada

um deles, minimizando distorgdes de valor origindrias de eventuais incorreges
de critérios para. compor a relatividade de valor dentre os inlGmeros e
diferenciados terrenos existentes na malha urbana do Municipio.

Portanto, quando do desenvolvimento de avaliagSes de massa para

elaboragio de Plantas de Valores Genéricos, devemos nos fixar nos aspectos

mais influenciantes na formagfio dos pregos, bem como interpretar,
estatisticamente, os vetores que sfo suscetiveis de variages.

Nos itens subsec’ientes, apresentamos os procedimentos utilizados,
fazendo os devidos esclarecimentos & medida que se fizerem necessarios.

3. METODOLOGIA AVALIATORIA

Para efetuar este trabalho valeu-se dos Métodos correntemente
adotados na técnica avaliatéria preconizados pelas normas da Associagdio
Brasileira de Normas Técnicas, tais como a NB-14,653 - Norma Brasileira para
Avaliacdo de Imoveis Urbanos da ABNT da Associacfio Brasileira de Normas
Técenicas.

Mo presente caso utilizamos o “método comparativo de dados de
mercado”, assim definido pela ABNT:

"E o método que define o valor através da comparagiio com dados de mercado
assemelhados quanto &s caractesisticas inttinsecas ¢ extrinsecas. As caracteristicas ¢
os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na formagfio dos prégos-e
consequentemente, no valor, devem ser justificados por inferéncia estatistica ou por
homogeneizagfo, respeitados os niveis de rigor definidos nesta Norma. E condi¢io
fundamental para a aplicagio deste método a existéncia de um conjunto de dados que
possa ser tomado, estatisticamente, como amostra do mercado imobiligrio.”

Portanto reforcamos que para a aplicagfo desta metodologia a
condigfo principal é a existéneia de uma pesquisa de dados iméveis que possa
ser trabalhada estatisticament, Assim, este trabalho estd alicercado numa
pesquisa de mercado que foi elaborada durante o més de setembro de 2010 nas
empresas de coméreio imobilidrio ¢ cadastro municipal de ITBI, além de
particulares que comercializaram terrenos, '
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3.1. ANALI&E ESTATISTICA DA PESQUISA

Para obter a justificativa dos valores adotados a partir dos
elementos disponiveis coletados, € tecnicamente recomendavel adotar-se o
emprego do estudo de regresséio linear, o qual tem por finalidade buscar algum
comportamento regular dos diferentes atributos formadores de valor, a partir da
compilagdio dos diferentes vetores que agem (ou possam agir) na formagio dos
mesmos, Para tanto, a NB-14.653 fixa os parfimetros exigidos, para que o
convencimento do resultade encontrado, seja dotado de confiabilidade
estatistica.

Os atributos ou varidveis que possam influenciar no resultado
procurado sdo denominados de varidveis independentes, justamente por
exercerem influéneia na variavel dependente, que para esta avaliagdo é o valor
unitario a vista.

Através deste estudo, passa a ser possivel determinar, com grande
1°enc;ao de subjetivismo, a equaglo matematica de como o valor em determinada
regidio estd se formando, podendo configurar-se, segundo intmeras curvas
representativas (retas, logaritmicas, inversas, etc..), de modo a obter aquela que,
dentre todas as hip6teses testadas, melhor reflita aos elementos pesquisados.

Este estudo, o qual demandou extensos célculos matematicos, pelo
seu carater estritamente técnico, nfio ¢ apresentado no corpo do laudo, sendo
desenvolvido por "software" especifico, constandoe, no entanto, os pardmetros e
os coeficientes estatisticos necessarios & correta interpretagfio do modelo por
técnicos habilitados.
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3.2. COLETA E PESQUISA DE DADOS DE MERCAD

Por ocasifio da pesquisa efetuada no municipio de Ivoti, detectou-
se um elevado niimero de terrenos, em oferta efou trar,lsacioﬂado-s, em todos os
quadrantes do Municipio.

As informag¢Bes colhidas permitiram reunir 474 evidéncias de
mercado entre ofertas e dados efetivamente transacionados, que estdo
disponiveis para consulta na sede desta empresa ou para ser apresentada sos
técnicos municipais em caso de dividas concernentes ao presente trabalho,
tendo em vista que se trata de planilha bastante extensa, além de conter
informagdes confidenciais das empresas de transagOes imobiliarias, '

Para se obter tal amostra, que praticamente esgota o mercado de

terrenos e glebas em Ivoti, toda ela colhida entre janeiro de 2009 a setembro de
2010, efetuou-se os seguintes procedimentos:

Primeiramente foram colhidas as seguintes informacgSes para cada
terreno pesquisado: '
Prego total i vista, drea superficial, testada, profundidade, posigiio
(meio/esquina), formato (retangu}iair'/tx'apezoidal/ﬁ*iangulai?, data do
evento,  topografia (plano/aclive/declive), evento (oferta/venda),
pavimentacfio (asfalto/cal¢amento/terra), tipo de via (principal, secundaria
e tercearia), enderego e bairro,

Posteriormente a amostra de dados foi dissecada no que tange ao

poder de redugfio de valores dos iméveis ofertados (o denominado fator de

fonte), de forma que os valores trabalhados traduzissem a iiltima ¢ menor
oferta que os proprietarios ainda aceitavam transaciona-los, vindo a traduzir a
certeza acerca do valor de cada um dos elementos pesquisados.

Os dados sofreram um processo inicial de depuracfio, evitando a
inser¢do de mais de um elemento (ue representasse o mesmo tetreno, sendo que
nesta oportunidade foram conferidas as dimensdes (testada e profundidade) ¢ a
drea superfizial informadas com as informag¢Ges existentes no cadastro
municipal, resultando numa pesquisa de 468 dados de terrenos e glebas urbanas
com drea superficial variando desde 181m? até 13.900m? ¢ testadas variando de
93m a 140m. As glebas com mais de 10.000,01m? foram analisadas
separadamente,
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Uma vez concluida esta etapa, vistoriamos "IN SITU", por
amostragem, os elementos pesquisados de modo a confirmar que se tratavam de
terrenos sem edificagBes assentes ou com edificagio com valor comercial nulo,
para observar se nfio havia divergéneias quanto as suas dimensdes ¢ para efetuar
andlise dos atributos intrinsecos e extrinsecos dos terrenos ou seja, para
proceder um. levantamento completo acerca dos elementos que compuseram a
amosira, inclusive para que fosse verificada eventual existéncia de outra
varidgvel independente “importante” que porventura ndo tivesse sido
contemplada na andlise estatistica.

Por fim, esta pesquisa permitiu concluir que a formagéo de valores
unitarios (VU) de terrenos no municipio de Ivoti, expressos em Reais por metro
quadrado ¢ interpretada pelas seguintes varidveis listadas abaixo e explicadas a
seguir,

- Valor unitario ~ (Reais / m#) (varidvel dependente)

1 —tipo de via - (principal, secundéria e tercearia)

2 - 4rea superficial - (m?)

3 - testada principal ~ (metros)

4 - posicio - (esquina, meio ¢ éncravados)

5 - topografia - (plano, aclive leve ¢ acentuado, declive leve e acentuado)
6 - pavimentagio - (asfalto, calgamento ¢ sem pavimentagio)

7 - evento - {oferta ou venda)

8 - setor - (setor mais atrativo=9 até o setor menos atiativo = 1)

9 — data « (data desde janeiro/2009 a setembro/2010)
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3.3.EXPLICACAO DAS VARIAVEES TESTADAS

UNITARIO - Varidvel dependente e explicada pelas variaveis
independentes formadoras dos valores no universo dos terrenos-do Municipio.

AREA - Varidvel quantitativa que identifica a superficie de
cada elemento coletado, senido expressa em metros quadrados;

TESTADA - Varidvel quantitativa que identifica a largura do
terreno para a via plblica principal para a qual est cadastrado, sendo expressa
em metros;

POSICAO - Varidvel qualitativa que identifica a posi¢o dos
terrenos na face da quadra, sendo expressa da seguinte forma:

Posigio =2  ~-paraterrenos de esquina;

Posigio =1  -para terrenos de meio de quadra ;

PAVIMENTACAO: - Varidvel qualitativa que indica o tipo de
pavimentagdo existente na via que se localiza a testada do terreno, sendo
expressa da seguinte forma:

Pav. =3 -seoimoével dispde de pavimentagio em asfalto;

Pav. =2 -seo imdvel dispe de pavimentagfio em calgamento

Pav. = ] - 8¢ ¢ imével ndo dispde de pavimentagio;

TOPOGRAFIA: - Varidvel qualitativa que reflete as caracteristicas

topograficas dos terrenos em relagio ao passeio pablico, sendo expressa da
seguinte forma:

Topo =3  -seo0s terrenos sdo planos;

Topo =4  -seos terrenos possuen aclive leve;

Topo =3  ~seos terrenos possuem declive leve;

Topo =2  -se os lerrenos possuem aclive acentuado:

Topo =1 -s¢osterrenos possuem declive acentuado;

EVENTO : - Woriavel dicotémica que indica o tipo de evento
relative ao teireno, sendo expressa da seguinte forma:

Evento =2  -seforoferta.

Evento =1  -seforvenda,
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TIPO DE VIA ~ Varidvel qualitativa que indica o tipo de via publica
onde se localiza a testada do terreno, sendo expressa da seguinte forma:

Via, =3  -sedviaé principal.

Via, =2  -seaviaésecunddria.

Via. =1 -seaviaé tercedria.

PEDOLOGIA - Variavel qualitativa que indica o tipo de situagfio que
atinge o terreno, sendo expressa da segumte fomm.

Terrenos secos =3

Terrenos.alagaveis =2

Terrenos inundiveis = 1

SETOR: - Varigvel qualitativa, que identifica a maior ou menor
desejabilidade, entre os bairros do municipio, extraida de estudo abrangente
para a malha urbana de Ivoti, onde cada setor (centro, bairro ou parte de bairro)
foi qualificada para que, mediante anélise inferencial, para que fosse sfetuadas

modelagens justificadas interpretativas do fendmeno mercadolégico.
Setor 9 =melhor posicionamento,
Setor 1 = pior posicionamento.

Para a determinago dessa sctorizagiio, foram observadas as caracteristicas e
tendéncias de expansfio do municipio, bem como dos bairres face 3 interesses
diversos, tais como zona comercial intensa ou nfo, residencial alto padifo
sécio-econdmico ou popular, regifio afetada por zonas de polui¢fio, cemitério,
sem saneamento, enfim, uma varidvel que. permite quantificar
mercadolégicamente, os diferentes setores do munieipio.

Desta forma podemos observar no quadro abaixo as combinagdes
possiveis das varidveis. que: mﬂwm no valor dos terrenos.

Varidvels

Area 181,00m? A 10.000 m?

Testada 93 m A 40 m

Posi¢io 2 (esquina) Ou 1 {nieio)

Topografia 3 (plano) 4 (active leve) 3 {deelive leve) 2 (acl. Acentuadoy | 1 (decl. Acentuado) |
Pavimento 3 (asfulio) 2 {calganento) I (sem paviment

Tipo de via 3 {principal). 2 {secumdéria) 1 {tércedria)

Evénto 2 (oferta). Ou 1 (venda)

Setor 9 {centro) Até | (periferia
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4. DETERMINACAO DO MODELO DE REGRESSAO

Através do tratamento utilizado para a amostra coletada, obteve-se
que o modelo de melhor representatividade aos elementos pesquisados, tendo
como varidvel dependente o valor unitério dos terrenos (VU), possui a seguinte
configuragdo mateméatico/estatistica.

V. Unitéario =
Exp {4,611895 +
+ 0,009593 * ( testada )
+ 0,000047 * ( data )?
+ 0,100054 * ( esquina )
+0,032045 * ( topografia )
+ 0,094708 * ( pavimentacio )
+ 0,084036 * ( tipo via )
+0,125381 * ( evento )
+0,139065 * { sator )
- 0,352530 * In ( area terreno) }

Coeficiente de Correlactio = 0,753 (fortissima)
Confiabilidade do Modelo = 99,90 %
Teste F Snedecor calculado = 66,69
Teste F Snedecor tabelado = 2,62
| Dados considerados = 468
| Varidveis = (09 (independ)+ 01 dependente

A andlise das significAncias (incertezas), tanto do modelo quanto
dos regressores, permitiria; de acordo com a NB-14.653, enquadrar o presente
trabalho dentro do nivel de fundamentagfio e precisio G.Ile G.II .

No entanto, considerando a amplitude e generalizagiio que uma
avaliagdo em massa possul, além muitas outras particularidades dos iméveis que
ndo foram contempladas nesta avaizaqao entendemos, por precaugio, enquadrar
o presente trabalho dertro do Grau de Fundamentagio G.I. e Grau de Precisio
G.L
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5. EXPLICACAO DA UTILIZACAO DO METODO ]

Através do modelo antes apresentado, podemos determinar os
valores unitétios em quaisquer pontos urbanos (setores) do municipio, bastando,
para tanto, que se insira no aludido modelo, as varidveis peculiares a cada um
dos terrenos a serem avaliados.

A titulo de exemplifica¢fio apresentamos a seguir a valoragio de
um terreno com testada de 12m, na data atual, posi¢io meio de quadra,
topografia plano, pavimentaciio com asfalto, via principal, na situacio de venda,
no setor 5, com 4rea de 400mn°.

V. Unitario =
Exp {4,611895 :
+0,009593 * (12) (testada)
+0,000047 * (129 ) (data atual)
+0,100054 * (1) (meio de quadra)
+0,032045* (5) {plano)
+0,004708* (3) (asfalto)
+0,064036* (3) {via principal)
+0,125381* (1) (venda)
*+0,139065* ( 5) (setor 5)
~0,352530 ~la (400) } . ~_{area de 400m?)

V.FACE = R$ 152,51/m?, variando desde R$ 146,00 /m? até R$ 158,00 /m?

Multiplicando-se o valor calculado pela drea do terreno obtemos
seu valor venal, ou seja: Valor = R$ 152,51/m? x 400,00m*=R$ 61 000,00,

Como se verifica a partir da modelagem, é possivel determinar o
valor de quaiquer terreno no municipio. 1 de informar que para a realizacfo da
presente Planta fixamos o seguinte lote padrfio para valorar as faces de quadras:

Area de 400m?, com testada de 12m, posicionado no meio de quadra, em
situag¢iio de venda e topografia plana.
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Ressalta-se as tendéncias das vanagoes existentes:

Testadas (quanto maior a testada, maior serd o valor unitario).

Area superficial (quanto maior a drea, menor serd seu valor unitario).
Topografia (terrenos que néo sfo planos perdem valor em relagfo ao terreno
plano).

Posiggio (terrenos em esquina possuem valor unitario superior aos de meio de
quadria).

Via (terrenos em via principal tem mais valor que em via tercedria),
Pavimentagdo (terrenos em vias com asfalto tém maior valor que via com
calgamento e chdo batido)

A partir destas constatagSes denota-s¢ a necessidade de adequar o
valor unitdrio através de corre¢des, as peculiaridades de cada terreno a ser
avaliado pelo municipio, o que serd realizado através das corregBes (todas
obtidas a partir do modelo encontrado), corre¢bes essas que serfio explicadas
nos itens subseqiientes. |
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6. CORRECOES

Devemos calcular os indices de corregdes para os terrenos
conforme a drea e testada, posicéo, topografia € pedologia real de acordo com o
formulario apresentado a seguir.

6.1. CORRECAU DE, AREA T TESTADA
A~TERRENOS DE 300,00m* ATE  6.000,00m?
Sempre que os terrenos nio tiverer 400m* de drea e 12m de testada os valores

unitarios devem ser corrigidos de acorde com a férmula matematica parcial
indicada abaixo retirada do modelo matematico estatistico.

PARAMETROS:
A corrego deve ser aplicada nos terrenos com areas de 300m? até 6.000m? e
testadas até 80m. : '

Limite: Nos iméveis com menos de 300,00m? e/ou testada maior que 80m a
correglo deve ser limitada aos valores apresentados acima.

Modelo A — para terrenos com comprimento maior ou igual a 22,00m

Modelo B ~ para terrenos com comprimento menor ou igual a 21,99m
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B - IMOVEIS COM MAIS DE 6.000,01 m?

* ,’ bd \ 2 p— "
Sempre que os tetrenos tiverem areas superiores a 6.000,0Im" os valores de
face de wquadra devem ser corrigidos, de acordo com a seguinte férmula
matematica.

6.2. CORRECAO DA POSICAO

Todos os valores genéricos foram calculados para a situagdo de
MEIO de quarteirdo, portanto os terrenos diferenciados devem sofrer correpdes

6.3. CORRECAO DA TOPOGRAFIA

Todos os valores genéricos foram calculados para a situagio de
FLANOS, portanto os t2rrenos diﬁfen*emia;los devem so_ﬁ'erporre. o6

Entende-se por plano os terrenos que possuam diferenca de nivel entre a testada-€ os fundos com +/- Im
Entende-se por aclive/declive leve os. terrenos que possuam diferenga de nivel entie a testada e os
fundos em até 10% do seu comprimento
Entende-se por aclive/declive acentuado os tervenos que:
os fundos entre- 10% ¢ 20% do seu comprimento.
Entende-se por aclive/declive muito 4cantuado os terrenos g
testada € os fundos com mais de 20% do seu comprimeito,

1

possuam diferenga de nivel entre atestada ¢

ue possuam diferenga de nivel entre a

Entende-se por topografia irregular, a

plicdveis unicamente &s glebas, os terrenos quepossiam relevos
comn aclive e declive.
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6.4. CORRECAO DA PEDOLOGIA

Todos os valores genéricos foram calculados para a situacéio de
SECO, portanto os terrenios di ' trego

renciados devem sofier corregdes.

3.5. CORRECAQO DE LOTEAMENTO

Todos os valores genéricos foram calculados para a situagfio de
loteamento IMPLANTADO, portanto os terrenos diferenciados devem sofrer
corregoes,

OBSERVACAO:

Atengdo para utilizar a CORRECAO DE PEDOLOGIA:

Todos os terrenos localizados om zonas com cotas baixas e sujeitos a ‘alagamentos
pluviais podem ser considerados alagaveis,

Todos os terrenos que fazem divisas ou sdo atingidos por cursos d’agua podem ser
considerados inundaveis.

A verificagdo para que os iméveis possam ser enquadrados nestas situagBes
necessariamente deverd ocorrer uma analise téenica através de vistoria ao local
realizada por técnicos municipais.

Atengdo para LOTEAMENTOS AINDA NAO IMPLANTADOS:

Para fazer o céleulo do valor venal dos lotes situados em loteamentos aprovados e
ainda péo implantados nz dota legal, deverfio ser caleulados a razdo de 40% (0,40) do
seu valor de face.

Deve ser observado as situagSes em que os lotes Ja estejam desmeémbrades em
matriculas, e que, juridicamente, j4 possam ser tributados por lotes e néio mais glebas,

Atengdo para os LOTEAMENTOS POPULARES MUNICIPAIS:
Os valores venais dos lotes contidos nos loteamentos populares I e II executados,
administrados ¢ comercializados pela municipalidade nio sfo corrigidos pelo método
proposto acima. Seu valor venal estd arbitrado em R$10.000,00,

FA510-130 « Ediffelo Diplorrata « Novo Hamburgo
Fanail gvalisinosavalisinos.com.by
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8. TABULACAO DOS VALORES UNITARIOS

As explicagdes supra apresentadas visaram  esclarecer os
procedimentos. e critérios para a configuragio do presente estudo. Cabe
esclarecer que o modelo matematico estatistico expresso através do formulario
acima foi obtido através da andlise inferéncial. :

Contudo, para evitar as extensas interpolagBes para a determinagio
dos valores unitdrios de cada face de quadra, utilizamos "PLANILHAS DE
VALORES UNITARIOS", cujo modelo € apresentado em anexo, contemplando
as hipéteses de valores unitdrios de faces de quadra, obtidas através do modelo
inferido.

Os valores foram calculados de acordo com a variagio da
pavimentagfio (asfalto, calgamento e terra) em cada um dos nove setores
utilizados, sendo tais valores eXpressos em Reais por metro quadrado, para
facilitar a indexagio de tais valores a critério do 6rglo competente neste
municipio, valores estes que geraram & planta genérica de valores contendo og
valores unitérios por face de quadra.

io Diplomata « Nove Hambiurgo

Rua Julio de Castilhos, 406 « Corjunio 808 « i i ,
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9. ANEXOS

ANEXO 9.1

9.1. Planilha com o resnmo dos valores unitarios de face de quadra, interpolados
nos diferentes setores encontrados pelos avaliadores & de acordo com a
pavimentag#o.

ANEXO 9.2 - CORRECOES

9.2. Resumo dos indices de corregdes de valores de face de quadra.

1. CORRFCAQ DE APEA E TESTADA

A - IMOVEIS DE 300,00m* ATE 6.000,00m

Modelo A — para terrenos com comprimento maior ou igual que 22,00m

Modelo B — para terrenos com comprimento menor que 21,99m

i
Bavalisinos.combr

Jiploata.» Nove Hambiurgo

RuaJitio de Castithos, 405 » Conjunte 908 > 3610130 » i';'i{c:s';f:x’t,:ifi
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B - IMOVEFS COM MAIS DE 6,000,01m>

Sempre que os terrenos tiverem éreas superiores a 6.000,01m” os valores de
face de quadra devem ser cotrigidos, de acordo com a seguinte formula
matematica.

2. CORRECAQO DA POSICAO

3. CORRECAQ DA TOPOGRAFIA

4. CORRECAO DA PEDOLOGIA

Rua Jilio de Castilhos, 405 « Conlunlo 805 « 93510120 + Bdifigio Diptomata « Nove Hamburge
Fong/Fame 35846088 ¢ 3993-8254 « Bangil: avalisinosBavalisiios. caribr
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ANEXO 9.3

A -~ LOTEAMENTO POPULAR MUNICIPAL:

Os valores dos lotearnentos populares I e TI, executados, administrados e
comercializados pelo Municipio:

Areas superficiais variando de 190m? a 235m? no loteamento 1 e 4reas
superficiais de 200m? no loteamento 11, terdio séus valores venais arbitrados em
R§ 10.000,00 tendo em vista que nio se configura o livre mercado nestes locais,
Loteamento popularT e IT - lotes com valores venais de R$
10.000,00 |

B —LOTEAMENTO EM PICADA FEIJAO:

Os valores dos lotes localizados na zona urbana descontinua
denominada de Picada Feijio (loteamento Sko Luis) terfio seus VF (valores de
face) estabelecidos em R$ 10,00/m?.

Para se determinar os valores venais dos lotes deve-se multiplicar a
area supetficial pelo valor de face e operat todas as corregdes apresentadas
neste trabalho (corregfio de 4reaftestada, posigdo, topografia e pedologia).

__ANEXO 9.4

9.4. Memoria de célculo contendo 08 pardmetros estatisticos geradores do
modelo utilizado.

Rua Jilio de Castilhos, 405 » Conjunic 805 » 93510-130 + Edificia Diplomats » Novo Hanibuege
FonefFax: 3684-6088 & 3593-6254 - Famadh avalisinoseiavalisinos. com.br
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ANEXO 9.5

Relatério com a entrega da Planta de Valores Genéricos de Terrenos do
Municipio; contendo os valores unitérios genéricos nas faces de quadras graficados na
planita-do municipio.

Cépia do relatério de valores dos nove setores conforme as condigtes da
pavimentagio (asfalto, calgamento e chéo batido) e do tipo de via (principal,
secunddria e tercedria).

Hstudo para a atueidzago simplificada da Planta de Valores Genéricos de
Prédios, contendo os valores unitérios genéricos por tipo de construgfio (alvenaria,
madeira ¢ mista); categoria da construgfio (luxo, supetiot, primeira, segunda e
terceira); ¢ a corre¢fo pela idade da construgio.

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos este ftrabalho e
colocamo-nos a disposigio para eveniuais esclarecimentos pertinentes ao
trabalho.

anenhelm Civil
CREA-RS n°46.611 .
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